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Dr. Khalid Alhallaq

(تمهيد) العقود الهندسية 
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Islamic University of Gaza – Faculty of Engineering    

(تمهيد)العقود الهندسية 

:الكمياتوحسابوالمواصفاتالعقوددراسةأهمية
لخلافاتاوتقللطرفكلوالتزاماتحقوق يوضحمماالتعاقدطرفيبينالقانونيةالعلاقةتحدد:العقود▪

.بينهماوالمشاكل

وبحدودلمطلوبةاوالتكلفةبالجودةالمشروعتنفيذيسهلمماالطرفينبينالفنيةالعلاقةتحدد:المواصفات▪
.الخلافاتويقللالمتاحالوقت

المنفذة،الأعمالكمياتحسابماليةدفعةكلفيرافقالطرفينبينالماليةالعلاقةيحكم:الكمياتحساب▪
.هندسيمشروعلأيوالنهائيةالأوليةالتكلفةوتقديرالكمياتجداوللإعدادمهمةوهي



Islamic University of Gaza – Faculty of Engineering    

(تمهيد)العقود الهندسية 

:مهمةمصطلحات
منأكثرمنالتمويليكونأنويمكنللمشروع،(الممولة)المانحةالجهةوهي(Donor):المانح▪

.مصدر

خدمةتقديمأومبنىإقامةإلىالهادفالمشروعصاحبةالمؤسسةأوالشخصهو:(Owner)المالك▪

publicعاما  كانسواءالمشروعتمويلعنالمسؤولوهوالمشروع،منالهدفكانأيا  أو owner

private)خاصا  أووغيرها،والبلدياتوالوكالةالحكوماتمثل owner)والشركاتالأفرادمثل.
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:مهمةمصطلحات
أوبأكملهالمشروعتنفيذمهمةعاتقهاعلىتأخذالتيالشركةأوالشخصهو:(Contractor)المقاول▪

.ذكرهاعلىسيأتيالتيالطرقبإحدىاختيارهويتمالمالك،مععقدعلىبناءمنهجزء

قصارة،)الأعمالمنجزءبتنفيذيقومالذيالشركةأوالشخصهو(Sub-Contractor):الباطنمقاول▪

اطنالبمقاولويقومالباطنومقاولالرئيسيالمقاولبينعقدهناكويكون(...الألومنيوم،أعمالبلاط،

.بينهماالمبرمالعقدحسبالمقاوليدفعهالمالمنمبلغمقابلالأعمالهذهبتنفيذ
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:مهمةمصطلحات
المسؤولالهندسيةالشركة/الاستشاريأوالهندسيالمكتب/الشخصوهو(Designer):المصمم▪

ع،المشروفيالعمليباشرحتىالمقاولتلزمالتيوالمخططاتالرسوماتوإعدادالمبنىتصميمعن

.التسليمنظامنوعحسبالمقاولأوللمالكتابعا  ويكون

The)المهندس▪ Engineer):الذيالهندسيةالشركة/الاستشاريأوالهندسيالمكتب/الشخصوهو

.تهمابيتعاقديباتفاقأوالمالكمؤسسةضمنيكونوقدالأعمالتنفيذعلىبالإشرافالمالككلفه
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:مهمةتعريفات
:الهندسيالعقدتعريف

.العوضمقابلمشروعةبعمليةللقيامأهليةذوي طرفينبيناتفاقهو▪

معينأجرمقابلمالــــعمزاــــلإنجركثأأوـــــنفيطرنبينيةولقانوالماليةوالفنيةالعلاقةاــــمتحكةــــتفاقيا▪
.للقانون مخالفا  العمليكون ألاشرط

يعجمذلكفيبماالشاملة،البناء/التصميمعمليةيصفعاممصطلح:المشروعتسليمنظامتعريف

.ذلكإلىوماالأحداثوتسلسلوالالتزامالتعاقديةوالعلاقاتالإجراءات
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:الهندسيالعقدشروط
العرضلذلك(Acceptance)وقبول،(المقاول)الأطرافأحدمنOffer))عرضهناكيكون أن.1

..(العملصاحب)الأخرالطرفمن

.والقبـــولالرضابطريقالطرفينبيناليهاالتوصليتمواقعيةاتفاقيــةهناكيكون أن.2

.للقوانيـــنمخالف   غيرالهندسيالعقـديكون أنيجب.3
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:(تكملة)الهندسيالعقدشروط
تفاقية،الا تلكمثلإبرامالقانون لهايجيزقانونيةذمةذوي المعنيةالأطرافأوالطرفان،يكون أنيجب.4

الحجزأوإفلاسهمأعلنممنأوعقليا،مختلافيهالأطرافأحدكون حالةفىقانونياالعقديعتبرفلا
.المؤسسةمنمفوضغيرأوعليهم،

.واللوائحوالقوانيــــــنالنظــــممــــعمتمشيةالهندســــــيالعقـــدصيغةتكون أنيجب.5
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:المقاولينتصنيف
العامةالالأشغوزارةرأسهاعلىيكون والتيالوطنيةالتصنيفلجنةخلالمنيتمالمقاولينتصنيف▪

.المهندسينونقابةالمقاوليناتحادأهمهاأخرى مؤسساتوعضويةوالإسكان

.الفلسطينيينالمقاوليناتحادفيعضوا  تكوتأنيجبمصنفةشركةكل▪

شركاتمعظم.(العامةوالمساهمةالمحدودة،الخصوصيةالمساهمةالعادية،)الشركاتمنأنواع3هناك▪
ت.محدودةخصوصيةمساهمةالمقاولات
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:المقاولينتصنيف
.التصنيفودرجةالتخصصحسبالمقاولون يصنف▪

.والكهروميكانيكوالمجاري،المياهالطرق،الأبنية،الرئيسيةالتخصصات▪

.والصيانةالمعدنيةوالأعمالالآباركحفرالثانويةالتخصصاتمنالعديدهناك▪

الفنيةموالطواقالمجالفيخبراتهاومجموعالشركةمالرأسعلىبناءتخصصأيفيالتصنيفيتم▪
...ومعداتهاالشركةمكتبومساحةوالإدارية

.تخصصمنأكثرفيالشركةتصنفأنيمكن▪
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:المقاولينتصنيف
.(وخامسةورابعةوثالثةوثانيةأولى)خمسةالتصنيفدرجات▪

.بوأأولىالىتنقسمفقطالأبنية▪

ينتمون التيةالنقابمنتفرغشهادةبإحضاريقومواأنيجبكالمهندسينبالمقاولينالمرتبطةالفيةالطواقم▪
.لها

ت.سنتينكلالتصنيفتجديديتم▪
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:البنكيةالضمانات
.الصيانةوضمانالتنفيذحسنوضمانالعطاءدخولضمان:أنواعلثلاثتنقسم▪

طلبأولدعنالدفعواجبماليبمبلغالمقاولخلالهمنيكفلللممالكالبنكيقدمهكتابعنعبارةالضمان▪
.للمالك

.المالكحسابفيالضمانمبلغتحصيليعنيالكفالةتسسييل▪

فبيدادبالسالمقاولالتزاملضمانالكفلاءمنعددمعمحجوزكتأمينالكفالةقيمةمننسبةالمقاوليدفع▪
.التسييلحال

.الضمانقيمةمن%3-2سنويةعمولةالبنكيحصل▪
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:(النيةحسن)العطاءدخولضمان
.وجودهعدمحالفيالعطاءيلغىوالاالعطاءوثائقضمنتسليمهمطلوب▪

.ليهعالعطاءترسيةبعدانسحابهوعدمالعطاءفيالمشاركةفيالمقاولجدية:منهالهدف▪

.%5-2العطاءقيمةمننسبةأو(الأفضل)مقطوعمبلغ:قيمته▪

ت.العرضسريانمدة:مدته▪
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:التنفيذحسنضمان
.المطلوبةوالشروطبالمواصفاتالأعمالوتنفيذالمقاولاخلالعدم:منهالهدف▪

.العطاءقيمةمن%10:قيمته▪

.المشروعتنفيذمدة:مدته▪

الشهريةالمستخلصاتقيمةمن%10باستقطاعالمالكيقومالتنفيذحسنضمانجانبالى:ملحوظة

((Retentionجودةوضمانالتنفيذمرحلةخلالالانسحاببعدمالمقاوللالتزامإضافيكضمانوذلك
.المنفذةالأعمال
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:الصيانةضمان
.المطلوبةوالمواصفاتالجودةمعاييروفقالأعمالتنفيذضمان:منهالهدف▪

.العطاءقيمةمن%5:قيمته▪

المشاكلتظهرلالمشروععلىالأربعةالفصولتمرحتىوذلكللمشروعالابتدائيالتسليممنتبدأسنة:مدته▪
.فصلبكلالمرتبطة

ولالبنك،افيالشيكقيمةكاملدفعيتطلبولكنبنكيبشيكالبنكيالضمانعنالاستعاضةممكن:ملحوظة
.الشخصيةالشيكاتتقديميجوز
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:التأمينات
.الأعلىهيفيهاRisksالأخطارنسبةبأنالتشييدصناعةتتميز▪

.التأمينلشركةبيعهاأومشاركتهاأوتقليلهاأوبإلغائهااماالأخطارمعالتعامل▪

.واحدمشروعفيالسابقةالإجراءاتكافةتنفيذيمكن▪

.الثالثوالطرفوالعمالالأخطاركلتأمينتشملأنيجبالتأمين(بوليصة)وثيقة▪

ت.المقاولمنالمطلوبةالأقساطزادتالمشروعفيالخطورةزادتكلما▪
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:العطاءطرحطرق 
:(المفتوحة)العامةالطريقة.1

.المشاركةيستطيع(والدرجةالتخصص)الشروطعليهتنطبقمقاولكل✓

.قيودوجودلعدمكبيرالعطاءفيالمشاركينعدد✓

.المشاركينمنكبيرعددلوجودالمنافسةتزداد✓

هلا  مؤ يكون لاقدسعرا  الأقلالمقاوللأنأكثرومشاكلخلافات....أقلجودة...الأسعارتقلل✓
..الأعماللتنفيذ
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:العطاءطرحطرق 
:(الخاصة)المحدودةالطريقة.2

.Pre-qualificationالتأهيلسابقةفيهايستخدمأنيمكن✓

.محددةمعاييروفقللتأهيلالمتقدمينمنالمقاولينمنمجموعةاختياريتم✓

.العطاءفييشاركونالمؤهلونالمقاولون✓

.الأسعارأقلعلىالترسيةيتم✓

.أعلىوالجودةأقلالمشاكل✓
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:العطاءطرحطرق 
:الممارسةطريقة.3

.3عنعددهميقللاالمقاولينمنمجموعةاستدعاءيتم✓

.بسيطةالعطاءبطرحالخاصةالإجراءات✓

.الخاصالقطاعأكثرتناسب✓

.قليلماليبسقفالعامةالمؤسساتفيتكون✓
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:العطاءطرحطرق 
:التكليفطريقة.4

الخاصالقطاعفيأكثرتستعمل✓

.محدودلمبلغالمؤسساتفيتكون✓

.البديلوجودعدمأوالكوارثحالفيأوأمنيكوضعمبررةخاصةظروففيتستخدم✓
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(تمهيد)العقود الهندسية 

:الهندسيالعقدأطراف
.(الاستشاري )والمهندسوالمقاولالمالك▪

deliveryالتسليمونظامالهندسيالعقدبينفرق هناك❖ system

,bidوالعقدوالمناقصةالعطاءبينفرق هناك❖ tender and contract.

.الخاصةالعقودوبينوالحكوميةالعامةالعقودبينفرق هناك❖
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(تمهيد)العقود الهندسية 

deliveryالتسليمونظامالهندسيالعقدبينالفرق ❖ systemبكليهماالخاصالتعريففيموضح.

,bidوالعقدوالمناقصةالعطاءبينالفرق ❖ tender and contract،أنهوtenderالتيالعطاءوثائقهي

فيالأسعارتعبئةبعدللمالكالمقاوليقدمهاالتيالعطاءوثائقهيbidأنحينفيللمقاولين،المالكيقدمها

توقيعبعدcontractتسمىبينماالعرض،تقديميتطلبهمماوغيرهاالعرضنموذجوتعبئةالكمياتجداول

.والمقاولالمالكبينالتعاقداتفاقية

بينماية،بشفافالعروضاستدراجيتموأنوشاملةواضحةعطاءوثائقتشملأنبدلاوالحكوميةالعامةالعقود❖
ت.ذلكتتطلبلاالخاصةالعقود
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Thank you for your kind Attention


