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Lump Sum contracting: Design-Bid-Build Approach
البناء-( استدراج العروض)التناقص-نهج التصميم : المقاولات المقطوعة



Basic project Delivery System:                              نظام تسليم المشروع الأساسي
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▪ Lump sum contracting is the execution segment of the design-bid-build process,

a term indicating the linear sequences of procedures.

ناء، وهو والب( استدراج العروض)التعاقد بالمبلغ المقطوع هو جزء التنفيذ من عملية التصميم والتناقص ▪

.مصطلح يشير إلى التسلسل الخطي للإجراءات

▪ The process begins when an owner enters into a contract with a designer to

produce descriptive drawings and written specifications of the proposed

building.

ئق وثا)تبدأ العملية عندما يبرم المالك عقدًا مع مصمم لتجهيز  رسومات وصفية ومواصفات مكتوبة ▪

.للمبنى المقترح( العطاء

▪ Upon completing by the designer, these documents are distributed to

contractors, who then submit bids to perform the work.

مون عند انتهاء المصمم من تجهيز وثائق العطاء  يقوم المالك بتقديمها للمقاولين، والذين بدورهم يقد▪

.عروضهم لتنفيذ العمل
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▪ The expectation is that the lowest bidder will be selected to enter into a

construction contract with the owner (Lump Sum contract).
التوقع هو أن يتم اختيار المقاول الأقل سعراً لتوقيع عقد مقاولة المبلغ المقطوع مع المالك 

▪ Increased costs beyond that lump sum are allowed only through formal

amendments (Change order) agreed upon by owner and contractor.

التعديلاتخلالمنإلاالإجماليالمبلغهذابعدالتكاليفبزيادةيسُمحلا

▪ The design-bid-build lump sum PDS is traditional, relatively simple, and widely

understood

ً المقطوعالمبلغذوPDSنظاميعتبر أطرافةكافمنواسعنطاقعلىومفهومنسبياًوبسيطًاتقليدياًنظاما

.التعاقد

▪ In lump sum contracting, the contractor is responsible for delivering the project

to the owner at an agreed-upon price, regardless of the cost to the contractor.

بغضالعقدفيعليهالمتفقالسعربنفسللمالكالمشروعتسليمعنمسؤولالمقاولالمقطوع،المبلغنظامفي
.العطاءفيالمقاولسعرعنالنظر



Payment                                                                       الدفعات

▪ Payment: a series of periodic payments is made by the owner to the contractor,

usually monthly

المقاولبينالاتفاقحسبشهريةتكونماوعادةللمقاول،المالكبهايقومالدوريةالدفعاتمنسلسلة:الدفعات

(الدفعاتوطريقةمدةالخاصةالشروطتحددماعادة)والمالك
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Prequalification                                             التأهيل المسبق

▪ Prequalification: must be based on clearly defensible criteria, such as

experience in jobs of similar complicity, current workload, financial stability.

فيملالعمجالفيالخبرةمثلبوضوح،عنهاالدفاعيمكنمعاييرإلىيستندأنيجب:المسبقالتأهيل

.للمقاولالماليوالاستقرارللمقاول،الحاليالعملوحجموعبءمشابهة،مشاريع

معاييروفقلهمتصفيةعملثمالأوليةالشروطعليهمتنطبقالذينبالمقاولينقائمةبتحديدالمالكيقوم

عارالأساقلعلىالترسيةويتم...والسمعةالمشابهةوالمشاريعالماليةوالقدرةكالخبرةحسبمحددة
.المتوفرةالخبراتعلىبناء



Bonding:                                                                        الضمانات

▪ Bid bond:

ويضمن عدم انسحاب المقاول بعدم تقديم العطاء(: حسن النية)ضمان دخول العطاء ▪

▪ Performance bond:

.روطوالشوالمواصفاتالرسوماتوفقالمشروعبتنفيذالمقاوليقومانويضمن:التنفيذحسنضمان▪

▪ Maintenance bond:

الابتدائيالتسليمبعدعامخلالالتنفيذعيوببإصلاحالمقاوليقومأنويضمن:الصيانةضمان▪

▪ Labor and material bond: 

.افلاسهأوالمقاولتعثرحالفيوالموردينالعمالحقوقيضمن:والموادالعمالضمان▪
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Selection process:                                            عملية اختيار المقاول:

▪ Prequalification (optional)                                (  اختياري)عملية التأهيل المسبق

▪ Competitive bidding among general contractors 

.عملية التنافس بين المقاولين العامين

▪ Proof of financial ability and bonding ability 

اثبات القدرة المالية للمقاول والقدرة على الضمانات

▪ Award to the lowest qualifier bidder

.الترسية على المقاول المؤهل والأقل سعراً 

▪ Contract finalized and signed

.الانتهاء من الإجراءات وتوقيع العقد
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Alternates:                                                                             البدائل

▪ Alternates: Budget concern     (                           مشاكل)ورطة الميزانية

• Deductive

هاتقليصأوبنودالغاءممكنالمشروعلإنجازالمحددةالميزانيةفيعجزوجودحالفي▪

ماستخداعلىيؤثرولايمكنماأقلالضرريكونبحيثقانونيةأخرىإجراءاتأيأو

.المشروعوتشغيل

• Additive 

كمياتدةزياأوجديدةبنوداً المالكيضيفأنفيمكنالميزانية،فيفائضوجودحالفي▪
.العقدفيبنودمواصفاتتحينأوالبنودبعض
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Allowances: (النقص)البدائل 

▪ For material not fully described in the specifications

معالعقدفيالبنودبعضاوبندفيالموادلبعضالفنيةالمواصفاتتحديدعدمحالفي

.التنفيذمليةعقبلمواصفاتهاتحديدحالالبنودهذهلتنفيذمعينمبلغتحديديتم،المقاول
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▪ Change order                                                         الأوامر التغييرية

غييرتأوالكمياتجدوليشملهالمبنودبإضافةيقومأن-العقدشروطحسب-للمالكيحق▪

عليهقالمتفالزمنيالجدوليخالفبماالتنفيذترتيبفيتغييرأوأخرىبنودمواصفات

لمدةضافيإوقتإضافةوممكنالتكاليفهذهالمالكويغطيالتنفيذتكاليففيلزيادةويؤدي

.المشروع

▪ Contingency                                             (الطارئة)المبالغ الاحتياطية

الموادأسعاركزيادةالطارئةللحالاتيستخدمالمشاريعمعظمفيوضعهيتماحتياطيمبلغ▪
لميزانيةاعنفائضمبلغالمالكلدىيكنولممعينةإضافاتحصلتاوالبناءفيالمستخدمة
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▪Pre-bid meeting                                                    الاجتماع التمهيدي

عهومالمالكيحضرهللاجتماعموعداً المالكلهميحدد...للعطاءاتالمقاولينتسليمقبل▪

علىللردالعطاءوثائقبشراءقامواالذيوالمقاولونالعلاقةوذويالمشروعاستشاري

دوتبالتيالأموربعضوتوضيحالعطاءلوثائقدراستهمبعدطرأتالتياستفساراتهم

علىالردودوفيهاالمقاولينلجميعالمحضرعننسخةبإرسالالمالكبعدهايقومملتبسة،

.والتوضيحاتالتساؤلات

▪Pre-bid conference

بالعطاءالفائزالمقاولمعللمالكاجتماعيكونوقدالتمهيدي،للاجتماعأخرىتسميةيكونقد▪

والاستفساراتالتوضيحمنلمزيدالعملموقعفي
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▪Bid day                                                              يوم فتح المظاريف

بحيثليمالتسوطريقةالتسليمومكانويوموقتوفيهالعطاءوثائقفيالمالكيحددهيوم▪

الوثائقتضمينعدمأولدقائقالموعدعنكالتأخرالإجراءاتفيالتسامحيمكنلا

.الخ...التنفيذحسنبضمان
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▪Bid strategy                                    استراتيجية الدخول في العطاء

:تعتمد استراتيجية دخول العطاء على مجموعة من العوامل منها

▪ Number of jobs available for bidding

عدد المشاريع المطروحة في سوق الانشاءات

▪ Attractiveness of the job أهمية وجاذبية المشروع للمقاول 

▪ Success in bidding on various types of projects

مدى نجاح المقاول في الأنواع المختلفة من المشاريع

▪ Current and projected work load

(فازت بتنفيذها)عدد المشاريع التي تنفذها الشركة 



Bid strategy (cont.) (                          تكملة)استراتيجية الدخول في العطاء 

▪ Bonding limits now and the future

تقبلوالمسالحاضرالوقتفيللمشاريعالكافيةالضماناتقيمةدفععلىالمقاولقدرة

▪ Perceived profit للمشروعالمتوقعالربح

▪ Desire to keep key personnel employed

الربحعنالنظربغضالمشروعمنرواتبهمودفعوالفنيينالعاملينإبقاءفيالمقاولرغبة

▪ Overall business strategy

ديدةجانشائيةمجالاتفيالعملأوالتوسعكقراروتشملللمقاولالعامةالاستراتيجية
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Risk allocation                 توزيع الخطر

▪ Owner          المالك

▪ Contractor                           المقاول

▪ Insurance   شركة التأمين
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Thank you for your kind Attention


