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Dr. Khalid Alhallaq

Contract Types Lecture

أنواع العقود



Contractual Relationships العلاقات التعاقدية

▪ Owner (client) (العميل)المالك

▪ Contractor المقاول

▪ Consultant الاستشاري

▪ Donor المانحةالجهات

▪ Subcontractors الباطنمقاولي
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Definition of contract العقد                                                تعريف
▪ A construction contract provides a legal binding agreement, for both the owner and

the builder, that the executed job will receive the specific amount of compensation

or how the compensation will be distributed.

معينمبلغيقابلهاالمنفذةالأعمالأنحيثوالمُقاول،المالكمنلكلملزمة،قانونيةاتفاقيةالبناءعقديوفر

.التعويضهذاتوزيعكيفيةأوكتعويض

▪ Agreement which control technical, financial and legal relationship between 2 or

more parties to get something done in exchange for a fee requirements should not

be against the law.

مقابلماشيءازلإنجأكثرأوطرفينبينوالقانونيةوالماليةالفنيةالعلاقةفيتتحكمالتيالاتفاقيةتكونألايجب

للقانونمخالفةالرسوممتطلبات

▪ Is a written or spoken agreement, especially one concerning employment, sales that

is intended to be enforceable by law.

بموجبللتنفيذلةقابتكونأنبهايقُصدالتيوالمبيعاتبالتوظيفالمتعلقةتلكخاصةمنطوقة،أومكتوبةاتفاقيةهي

.القانون
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Definition from a legal point of view التعريف من وجهة نظر قانونية

▪ Mutual agreement between 2 or more parties that something shall be done,

an agreement enforceable by law.

.وناتفاق متبادل بين طرفين أو أكثر على القيام بشيء ما، اتفاقية قابلة للتنفيذ بموجب القان

Definition according to FIDIC الفيديكالتعريف حسب 

▪ Contract means the general conditions, special condition, specifications,

drawings, bill of quantities, tender, letter of acceptance, and the contract

agreement.

بوخطاوالعطاء،الكميات،وجداولوالرسومات،والمواصفات،والخاصة،العامةالشروطبالعقديقُصد

.العقدواتفاقيةالقبول،
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Definition according to method of payment دالتعريف حسب طريقة السدا

▪ The agreement of how the owner will pay the contractor for work

performed such as a lump-sum or cost-plus payment.

.دالاتفاق على كيفية دفع المالك للمقاول مقابل العمل المنجز مثل مبلغ مقطوع أو دفع تكلفة زائ
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Why we need contract                                    لماذا نحتاج العقد

▪ Describe scope of work العملومجالنطاقوصف

▪ Establish project time frame للمشروعالزمنيالإطارتحديد

▪ Establish cost التكلفةتحديد

▪ Minimize disputes النزاعاتتقليل
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Basic conditions of contract                        شروط العقد الأساسية

▪ Offer and acceptance والقبولالإيجاب

▪ Realistic agreement, parties satisfaction and acceptance.

اتفاق واقعي ورضا الأطراف وقبولها

▪ Not contrary to the laws القوانينمعيتعارضلا

▪ Contract will be valid once signed by contract parties

سيكون العقد ساري المفعول بمجرد توقيع أطراف العقد
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Contract documents                                                   وثائق العقد

▪ Drawings الرسومات

▪ Specifications المواصفات

▪ General conditions العامةالشروط

▪ Special conditions الخاصةالشروط

▪ Forms of agreement الاتفاقنماذج

▪ Modifications and addenda والإضافاتالتعديلات
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Major Contract Types                                      أنواع العقد الرئيسية

1. Competitive تنافسية

 Lump Sum مقطوعمبلغ

 Unit Price. الوحدةسعر
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2. Negotiated Cost-Plus (Risk sharing):

(تقاسم المخاطر)التفاوضية التكلفة مع إضافة 

▪ Cost + % of cot مئويةنسبة+التكلفة

▪ Cost + fixed fee مقطوعمبلغ+التكلفة

▪ Cost + fee +profit sharing التوفيرأرباحمننسبة+مقطوعمبلغ+التكلفة

▪ Cost + GMP للتكلفةأقصىحدضمان+التكلفة
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Lump Sum or Fixed Price الإجمالي أو السعر الثابت                        

▪ Payment Mechanism الدفعآلية

▪ The contractor agrees to build a project with a specific scope for a fixed

price.

يوافق المقاول على بناء مشروع بنطاق محدد بسعر ثابت

▪ This type of contract involves a total fixed priced for all construction-

related activities.

.يتضمن هذا النوع من العقود سعرًا إجمالياً ثابتاً لجميع الأنشطة المتعلقة بالبناء

▪ Lump sum contracts can include incentives or benefits for early

termination, or can also have penalties, called liquidated damages, for a

late termination.

اأيضً لهايكونأنيمكنأوالمبكر،للإنهاءمزاياأوحوافزالمقطوعالمبلغعقودتتضمنأنيمكن

.المتأخرللإنهاءالمقطوعةالتعويضاتتسمىعقوبات
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 Lump Sum contracts are preferred when a clear scope and a defined

schedule has been reviewed and agreed upon.

محددزمنيوجدولواضحنطاقمراجعةيتمعندما(الإجمالي)المقطوعالمبلغعقوداستخداميفضل

.عليهماوالاتفاق

 This contract shall be used when the risk needs to be transferred to the

builder and the owner wants to avoid change orders for unspecified work.

لتغييراأوامرتجنبالمالكويريد(المقاول)المنشئإلىالمخاطرنقليلزمعندماالعقدهذااستخداميتم

.محددغيرلعمل

▪ However, a contractor must also include some percentage cost associated

with carrying that risk.

.ومع ذلك ، يجب على المقاول أيضًا تضمين بعض التكلفة المئوية المرتبطة بتحمل هذه المخاطر

▪ These costs will be hidden in the fixed price.

.هذه التكاليف في السعر الثابت( إخفاء)سيتم تضمين 
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Advantages    مزايا

▪ Low risk on the owner, high risk to the contractor.

منخفضة على المالك ، ومخاطر عالية على المقاولمخاطر 

▪ Cost known at outset  التكلفة معروفة منذ البداية

▪ Contractor selection is easy.  اختيار المقاول سهل
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Disadvantages      عيوب

▪ Changes are difficult and costly                                             التغييرات صعبة ومكلفة

▪ Contractors are free to use the lowest cost of materials

المقاولون أحرار في اختيار مواد بتكلفة أقل                          

▪ Contractors carry much of the risk.                    يتحمل المقاولون الكثير من المخاطر
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Unit Price Contract                                              عقد سعر الوحدة

▪ This kind of contract is based on estimated quantities of items included in

the project and their unit prices.

.يعتمد هذا النوع من العقود على الكميات المقدرة للبنود المدرجة في المشروع وأسعار وحداتها

▪ The final price of the project is dependent on the quantities needed to carry

out the work.

.السعر النهائي للمشروع يعتمد على الكميات اللازمة لتنفيذ العمل
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Advantages  المزايا

▪ Easy for contract selection                                                       من السهل اختيار العقد

▪ Early start is possible                                                     البداية المبكرة للمشروع ممكنة

▪ Fair basis of competition                                                     المنافسة على أساس عادل

▪ Low risk for contractors                                                      مخاطر منخفضة للمقاولين
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Disadvantages عيوب

▪ Final cost not known from the beginning

التكلفة النهائية غير معروفة منذ البداية

▪ Owners carry most of the risks

يتحمل المالكون معظم المخاطر
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Cost Plus Contracts                                             عقود التكلفة زائد

▪ It is a contract agreement where the owner agrees to pay the cost of the

work, including all trade contractor work, labor, materials, and equipment,

plus an amount for contractor overhead and profit.

والعمالةوالتجارالمردينمورديذلكفيبماالعملتكلفةدفععلىالمالكفيهايوافقعقداتفاقيةإنها

.والأرباحللمقاولالعامةالاداريةالنفقاتمبلغإلىبالإضافةوالمعدات،والمواد
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▪ Costs must be detailed and should be classified as direct or indirect costs.

.يجب أن تكون التكاليف مفصلة ويجب تصنيفها على أنها تكاليف مباشرة أو غير مباشرة

▪ These types of contracts are favored where the scope of work is highly

uncertain.

.يتم تفضيل هذه الأنواع من العقود عندما يكون نطاق العمل غير مؤكد بدرجة كبيرة
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Types of cost plus contract                                 التكلفةعقود أنواع

▪ Cost Plus Fixed Percentage ثابتةمئويةنسبة+التكلفة

▪ Cost Plus Fixed Fee مقطوعمبلغ+التكلفة
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Time and Material Contracts                          عقود الوقت والمواد

▪ Time and Material Contracts are usually preferred if the project scope is

not clear, or has not been defined.

.يفضل عادة عقود الوقت والمواد إذا كان نطاق المشروع غير واضح أو لم يتم تحديده

▪ The owner and the contractor must establish an agreed hourly or daily rate,

including additional expenses that could arise in the construction process.

ي يجب على المالك والمقاول تحديد سعر متفق عليه بالساعة أو يومياً ، بما في ذلك التكاليف الإضافية الت

.تظهر خلال عملية الانشاء
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22

▪ The costs must be classified as direct, indirect, markup, and overhead and

should be included in the contract.

الإداريةوالمصاريفالربحهوامشالىبالإضافةمباشرةوغيرمباشرةأنهاعلىالتكاليفتصنيفيجب

العقديشملهاالتي

Price = Cost + Markup

▪ Markup= Profit, contingency, risk

▪ These contracts are useful for small scopes or when you can make a realistic

guess on how long it will take to complete the scope.

إكمالهسيستغرقالذيللوقتواقعيتخمينعمليمكنكعندماأوالصغيرةللنطاقاتمفيدةالعقودهذه

.النطاق
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Guaranteed Maximum Price (GMP)  عقد التكلفة مع ضمان حد أقصى للتكلفة

▪ It is a cost-plus contract, in which the contractor is compensated for actual

costs incurred, plus a fixed fee subject to a ceiling price.

ثابتمبلغىإلبالإضافةللمشروع،الفعليةالتكاليفعنالمقاولتعويضيتمحيثبلس،تكلفةعقدهو

.محددسعرلسقفخاضع

▪ The contractor is responsible for cost overruns, unless GMP has been

increased via formal change order as a result of additional scope from the

client.

زيادةالهذهتنتجلمماللتكلفةزيادةأيعنمسؤولفهوللتكلفةأقصىلحدالمقاولضمانخلالمن

.المالكقبلمنالعملنطاقفيزيادةعن

▪ Saving resulting from the cost underruns are generally returned to the 

client.

.اذا قلت التكاليف عن الحد الأقصى المتفق عليه يتم اعادتها الى المالك
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Integrated project delivery (IPD) /alliance

التحالف/ تسليم المشروع المتكامل

▪ Integrated Project Deliver (IPD) contracts, or Alliance contracts, are unique

in that they require the involvement of owners, designers, contractors, and

key stakeholders on a project as early as possible.

ساهمةوممشاركةتتطلبحيثنوعهامنفريدةعقود(التحالف)الشاملةالمشروعتسليمعقودتعتبر

شروعمعلىللعملالإمكانقدرمبكرةمرحلةفيالرئيسيينالمصلحةوأصحابوالمقاولوالمصممالمالك

.معين

▪ This contract type result in more transparency among parties.

.هذا النوع من العقود يؤدي إلى مزيد من الشفافية بين الأطراف

▪ Risk and rewards are shared among parties.

.يتم تقاسم المخاطر والمكافآت بين الأطراف
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Other types of contracts أنواع أخرى من العقود

▪ Project management contract (Service contract) (خدمةعقد)المشروعإدارةعقد

▪ Turnkey contracts المفتاحتسليمعقد

▪ Joint-Venture contracts (الشراكة)المحاصةعقد
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The most important clauses of contract العقد( بنود)أهم مواد 

▪ Payment الدفعات

▪ Contractors design responsibility التصميمعنالمقاولمسؤولية

▪ Differing site condition الموقعحالةاختلاف

▪ Alternative dispute resolution (ARD) البديلالنزاعحل

▪ Liquidated damages الاتفاقيالتعويض

▪ Delay and extensions والتمديداتالتأخير

▪ Insurance التأمين

▪ Notice of claim المطالبةإشعار

▪ Termination العقدانهاء
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Payment terms  شروط الدفع

▪ Parties should establish their own deadlines for payment

يجب على الأطراف تحديد المواعيد النهائية الخاصة بهم للدفعات

▪ Contractors should pay the subcontractors within a specific time of

receiving payment from owner.

.يجب على المقاولين الدفع لمقاولي الباطن في غضون فترة زمنية محددة من استلام الدفعة من المالك
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Three payment terms ثلاث شروط للدفع

▪ Payment by a certain date محددبتاريخالدفع

▪ Bay when paid الدفععندادفع

▪ Pay if paid المالكدفعاذاادفع
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Payment by certain date الدفع بتاريخ محدد

▪ It is the most often seen in construction contract

هو الأكثر مشاهدة في عقود التشييد

▪ The owner must pay the contractors by a specified date (often with 30 days

from the date of invoice)

(يومًا من تاريخ الفاتورة30غالباً خلال )يجب على المالك أن يدفع للمقاولين بتاريخ محدد 
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Pay when paid                                                ادفع عند الدفع

▪ Under this payment arrangement, the date by which the contractor must

pay the subcontractor is calculated in which the owner should have paid the

contractor.

يكونحيثبالباطنلمقاوليالمقاولفيهيدفعأنيجبالذيالتاريخحسابيتمهذا،الدفعترتيببموجب

.التاريخهذاحسبللمقاوليدفعأنالمالكعلى

▪ E.g. Payment is due within 30 calendar days of the date when the

contractor receive payment by the owner.

ً يومًا30غضونفيالباطنلمقاوليمستحقاًالدفعيكون:المثالسبيلعلى تسلمتاريخمنميلاديا

.المالكمندفعةالمقاول
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Pay if paid   ادفع اذا دفع المالك

▪ Under this payment arrangement, the contractors payment obligation to

subcontractors is conditioned on the owner paying the general contractor.

.بموجب ترتيب الدفع هذا فإن التزام سداد المقاول الرئيسي لمقاولي الباطن مشروط بدفع المالك له
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Thank you for your kind Attention


