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Dr. Khalid Alhallaq

General Conditions in a Construction Contract

الشروط العامة في عقد التشييد



▪ Agreement; الاتفاقية

▪ General conditions; العامةالشروط

▪ Special conditions; الخاصةالشروط

▪ Drawings; الهندسيةالمخططات

▪ Specifications; المواصفات

▪ and other documents as needed لازمةأخرىوثائقأي
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Construction contracts typically include most of the 
following:                                          تشمل عقود البناء معظم التالي :
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▪ The general conditions section is the portion of the contract

document in which the rights, responsibilities, and relationships of

the parties involved are itemized.

توعلاقاومسؤولياتحقوقتفصيلفيهيتمالعقدوثائقمنجزءهوالعامةالشروطقسم

.المعنيةالأطراف

▪ It defines each contracting party’s duties and privileges, and the

rules that will govern the relationship.

.العلاقةستحكمالتيوالقواعد،متعاقدطرفكلوامتيازاتواجباتتحددوهي

▪ The general conditions section is the backbone of the entire

contract.

.بأكملهللعقدالفقريالعمودهوالعامةالشروطقسم
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▪ Roles and Work of Parties الأطرافوعملأدوار

• First and foremost, general conditions set out the basic duties and

responsibilities of the parties.

للأطرافالأساسيةوالمسؤولياتالواجباتالعامةالشروطتحددشيءكلوقبلأولااً

• This section will identify the parties and their roles on the project,

outline each party’s rights and obligations to the project, and create

notification requirements.

تجاهوالتزاماتهطرفكلحقوقويحدد،المشروعفيوأدوارهمالأطرافالقسمهذاسيحدد

الإخطارمتطلباتوإنشاء،المشروع

Examples of General Conditions categories

العامةالشروطفئاتعلىأمثلة
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Examples of General Conditions categories (cont.)

(                                                    تكملة)أمثلة على فئات الشروط العامة 

5

For contractors, this is where you will find items such as:

بالنسبةًللمقاولين،ًستجدًهناًعناصرًمثل:

• A detailed description of the work to  be completed;

إنجازه؛سيتمالذيللعملتفصيليوصف

• Bonds and insurance requirements; والتأمين؛السنداتمتطلبات

• and any warranties/guarantees ضمانات/كفالاتوأي
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For the project owners, this may hold their responsibilities regarding:

:يليبمايتعلقفيمامسؤولياتهمهذايتحملقدالمشروع،لأصحاببالنسبة

▪ Site conditions; الموقع؛ظروف

▪ Change orders; التغييرأوامر

▪ Rejection of defective work, and more ذلكوغيرالمعيبالعملرفض
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Time

▪ Time seems fairly obvious. However, these provisions detail more than just

the deadline to complete your work.

لإكمال ومع ذلك ، فإن هذه الأحكام تفصيلية أكثر من مجرد الموعد النهائي. يبدو الوقت واضحًا إلى حد ما

.عملك

For example; when is the date of commencement?

البدء؟تاريخهوما:المثالسبيلعلى

✓ It can be right after you sign the contract, but many contracts provide for

a notice to proceed to be issued before the contractor can start work.

قبلعارإشإصدارعلىتنصالعقودمنالعديدولكنالعقد،علىتوقيعكبعدمباشرةذلكيكونأنيمكن

.العملالمقاوليبدأأن
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▪ Delays and extensions should also be described in this section.

Construction projects and delays go hand in hand.

ايجب .جنبإلىاجنباًوالتأخيرالبناءمشاريعتسير.القسمهذافيوالتمديداتالتأخيراتوصفأيضا

▪ What happens when you are unable to complete your work because of

delays?

التأخير؟بسببعملكإكمالمنتتمكنلاعندمايحدثاذام

▪ If questions like this are left unaddressed, they can lead to contractor

losing both time and money

توالمالللوقتالمقاولخسارةإلىتؤديفقد،معالجةدونهذهمثلأسئلةتركتإذا
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Does the contract allow for extensions? بتمديدات؟العقديسمحهل

▪ This depends on whether the delays are categorized as “compensable” or

“non-compensable” by the contract

"ويضللتعقابلةغير"أو"للتعويضقابلة"أنهاعلىمصنفةالتأخيراتكانتإذاماعلىهذايعتمد

العقدبموجب

▪ Typically, if the delay could have been avoided by one of the parties, they

are considered non-compensable

للتعويضقابلةغيرتعتبرفإنهاالأطراف،أحدقبلمنالتأخيرتجنبالممكنمنكانإذاعادة،
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Price & Payments والمدفوعاتالسعر
▪ Price and payment provisions will determine the full contract price and

how payments are structured

المدفوعاتتنظيموكيفيةالكاملالعقدسعروالدفعالسعرشروطستحدد

▪ This is where the important questions that affect your bottom line are

answered, such as:

بك،ةالخاصالنهائيةالنتيجةعلىتؤثرالتيالمهمةالأسئلةعلىالإجابةفيهتتمالذيالمكانهوهذا

:مثل

▪ Will there be progress payments or a lump sum final payment?

؟مقطوعةنهائيةدفعةأومرحليةمدفوعاتهناكستكونهل

▪ How are progress payments scheduled? المرحلية؟المدفوعاتجدولةيتمكيف

▪ What is the payment application process? الدفع؟طلبعمليةهيما
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▪ How is substantial completion defined for your work?

لعملكالجوهريالإكمالتحديديتمكيف

▪ What happens if the owner decides the work is defective or insufficient?

كاف؟غيرأومعيبالعملأنالمالكقررإذايحدثماذا

▪ All these questions should be addressed in the general conditions section.

.العامةالشروطقسمفيمعالجتهايجبالأسئلةهذهكل
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Changes التغييرات
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▪ These provisions typically fall under one of three categories:

:فئاتثلاثمنواحدةتحتعادةاًالأحكامهذهتندرج

1. change orders; التغييريةالأوامر

2. changes in directive; التعليماتفيالتغييرات

3. minor changes (الصغيرة)الثانويةالتغييرات
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1. Change orders are amendments to the contract.

العقدعلىتعديلاتهيالتغييرأوامر.1
▪ They are essentially a mini-agreements to adjust the work, price, and

schedule of the initial contract.

.الأوليللعقدالزمنيوالجدولوالسعرالعمللضبطمصغرةاتفاقياتالأساسفيإنها

▪ When they’re validly executed (pursuant to the contract), change orders

become a part of the original contract.

.ليالأصالعقدمنجزءًاالتغييرأوامرتصبح،(للعقدوفقاً)صحيحبشكلتنفيذهايتمعندما

▪ But change orders also have the potential for creating chaos; so make sure

the general conditions discuss how change orders must be agreed upon,

executed, and billed.

الديهاالتغييريةالأوامرلكن كيفيةتناقشالعامةالشروطأنمنتأكدلذافوضى،إحداثإمكانيةأيضا

.ودفعهاتنفيذهاالتغييريةالأوامرعلىالموافقة
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2. Change directives can get risky if they limited by the general

conditions of the contract.

بالشروطمقيدةتكنلمإذابالمخاطرمحفوفةالتعليماتفيالتغييراتتصبحأنيمكن.2

.للعقدالعامة
▪ These provisions authorize the owner to unilaterally make changes to the

work, with the price and schedule changes will be agreed upon later.

السعرراتتغييعلىالاتفاقوسيتمالعمل،علىواحدجانبمنتغييراتبإجراءللمالكالأحكامهذهتسمح

.لاحقااالزمنيوالجدول

▪ If this is in the prime contract, subcontractors will often be bound by

similar terms.

.مماثلةبشروطملزمينالباطنمنالمقاولونيكونمافغالبااالأساسي،العقدفيهذاكانإذا

▪ Regardless, it’s important to understand whether change directives can be

made and how they’ll be managed

.إدارتهاستتموكيفالتعليماتفيالتغييراتإجراءيمكنكانإذامافهمالمهممنالنظر،بغض
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3. Minor changes are the 3rd types of changes that may be

allowable under contract.

ايكونقدالتيالتغييراتمنالثالثالنوعهي(الطفيفة)الثانويةالتغييرات.3 بهامسموحا

.العقدبموجب
▪ These are simple adjustments to the project that don’t affect either the

price of the time to complete performance.

.الأداءلإكمالالوقتسعرعلىتؤثرلاالمشروععلىبسيطةتعديلاتهذه

▪ Still, there’s always the chance that one side might consider something to be

minor while the other side sees it as a material change to the job.

اهناك،ذلكومع الآخرانبالجيراهبينماثانويأمرأنهعلىماشيئااالطرفينأحديعتبرأناحتمالدائما

.الوظيفةفيجوهريتغييرأنهعلى

▪ For clarity, it might be a good idea to set parameters for what’s considered

a “minor” change under the agreement.

ايعتبرلمامعاييرتعيينالجيدمنيكونقدللتوضيح، .يةالاتفاقبموجب"بسيطاا"تغييرا
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▪ This section will outline the circumstances where the contract might be

suspended or terminated.

.إنهاؤهأوالعقدتعليقفيهايتمقدالتيالظروفالقسمهذاسيحدد

▪ These can include anything from the owner having funding issues to any

delays the project might encounter.

.روعالمشفييظهرقدتأخيرأيإلىالتمويلقضايايواجهالذيالمالكمنشيءأيذلكيشملأنيمكن

▪ On the other hand, there’s a termination clause present in just about every

construction contract.

.تقريباًبناءعقدكلفيموجودإنهاءبندهناكأخرى،ناحيةمن

Suspension & Termination والانهاءالتعليق
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▪ This section of your contract will list the various ways the contract can be

terminated.

.العقدإنهاءبهايمكنالتيالمختلفةالطرقعقدكمنالقسمهذايسردسوف

▪ The most obvious one being breach of contract (for cause), but there may

be others as well.

االأكثر اآخرونهناكيكونقدولكن،(لسبب)العقدخرقهووضوحا .أيضا

▪ Depending on the terms of the agreement, a given contract could be

terminated for frustration, convenience, or other circumstances that may

be listed in the contract

ا قدىأخرظروفأيأوالملاءمةأوالإحباطبسببمعينعقدإنهاءيمكنالاتفاقية،شروطعلىاعتمادا

العقدفيمدرجةتكون
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Claims and Disputes المطالباتًوالنزاعات

▪ Disagreements arise all the time on construction projects.

.البناءمشاريعحولالوقتطوالالخلافاتتنشأ

▪ The construction contract should provide how these disagreements should

be dealt with.

.الخلافاتهذهمعالتعاملكيفيةعلىالبناءعقدينصأنيجب

▪ Look for guidance on questions such as:

:ابحث عن إرشادات حول أسئلة مثل

▪ What types of notices are required when a disagreement arises?

ما هي أنواع الإشعارات المطلوبة عند نشوء خلاف؟

▪ Are there time limits for any claims against the owner?
هل هناك حدود زمنية لأية مطالبات ضد المالك؟
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▪ If there is a non-payment issue should the contractor suspend his work, or

continue performance as to not get behind schedule?

داءًحتىًإذاًكانتًهناكًمشكلةًتتعلقًبعدمًالدفع،ًفهلًيجبًعلىًالمقاولًأنًيوقفًعمله،ًأوًيستمرًفيًالأ

لاًيتأخرًعنًالجدولًالزمني؟

▪ This section of the general conditions should be particularly detailed,

because disputes cause delays, and delays cost everyone money

تأخيروالالتأخيرتسببالنزاعاتلأنخاص،بشكلمفصلاالعامةالشروطمنالقسمهذايكونأنيجب

.المالالجميعيكلف

▪ And what if the parties can’t resolve disagreements amongst themselves?

وماذاًلوًلمًتتمكنًالأطرافًمنًحلًالخلافاتًفيماًبينها؟ًًًًًً

▪ No one wants to go to court. لاًأحدًيريدًالذهابًإلىًالمحكمة                                       .

▪ Most contracts provide for disputes to be dealt with by an agreed upon

dispute resolution procedure.

.يهاتنصًمعظمًالعقودًعلىًأنًيتمًالتعاملًمعًالنزاعاتًمنًخلالًإجراءاتًتسويةًالمنازعاتًالمتفقًعل

ت
يا

كم
ب 

سا
وح

ت 
فا

ص
وا

وم
ود 

قــــــــ
ع



20

▪ This gives the parties a means of resolving the issue before spending time

and money in a lawsuit.

.هذاًيعطيًالأطرافًوسيلةًلحلًالمشكلةًقبلًإنفاقًالوقتًوالمالًفيًالدعوى

▪ These dispute resolution procedures can be in-house, mediation,

arbitration or full-blown litigation (lawsuit).

ً اًأوًتقاضيااًكاملاا (.وىدع)يمكنًأنًتكونًإجراءاتًتسويةًالمنازعاتًهذهًداخليةًأوًوساطةًأوًتحكيما

▪ When one fails to resolve the issue, the parties will move on to more serious

means.

.عندماًيفشلًالمرءًفيًحلًالمشكلةً،ًسينتقلًالطرفانًإلىًوسائلًأكثرًجدية
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Risks and Issues المخاطرًوالقضايا
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▪ There are some rules and risks involved with general

conditions that you will need to be aware of.

ايةدرعلىتكونأنيجبالتيالعامةبالشروطالمرتبطةوالمخاطرالقواعدبعضهناك

.بها
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Final comment تعليقًأخير

22

▪ The general conditions in a construction contract are not to be

ignored.

.التشييدعقدفيالعامةالشروطتجاهلعدميجب
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Thank you for your kind Attention


